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vé viée chip thuin dau tw dr an Khu déan cw 56 6
trén tuyén dwdng 295B, xi Hong Thai, huyén Viét Yén

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Cén ctr Luat Té chirc chinh quyén dia phuong sé 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015;

Can ctr Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can citr Ludt Kinh doanh bdt déng san sb 66/2014/QHI3 ngiy
25/11/2014;

Céan ctr Nghi dinh s& 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cua Chioh phua
vé quan ly dau tu phét tnen d6 thi; Nghi dinh sé 59/2015/NB-CP ngiy
18/6/2015 ctia Chinh pht v& quén ly du an dau tu xay dung; Nghi dinh 56
32/2015/ND-CP ngay 25/3/2015 cua Chinh phi vé quén 1y chi phi dau tu x4y
dung; Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha quy dinh
ve gia dat; Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ctia Chinh pht quy dinh vé thu tién
st dung dAt;

Cin ctt Quyét dinh sbé 531/2015/QB-UBND ngay 28/10/2015 cua
UBND tinh Bic Giang ban hanh Quy dinh mét sé ndi dung v& dau tu xdy
dung khu d6 thj mdi trén dia ban tinh Bic Giang;

Céan cu Thoéng bao s6 71- TB/VPTU ngay 11/5/2016 cta Vian phong
Tinh 0y vé viéc thong bao v kién cua Thudng trire Tinh uy tai phién hop giao
ban ngay 09/5/2016,

Xét & nghi ctia Céng ty C6 phan Pau tuv Minh Hung tai T¢ trinh sb
05/TTr-MH ngay 04/4/2016, S& Xay dung tai Béo cdo thdm dinh sé 93/BC-
SXD ngay 26/4/2016, UBND huyén Viét Yén tai Céng van s6 622/UBND-
KT&HT ngay 20/5/2016,

QUYET PINH:
Piéu 1. Chép thuin dau tu dw 4n Khu dén cu sb 6 trén tuyen dudng
2958, xa Hong Thai, huyén Viét Yén, voi ndi dung sau:
1. Tén du 4n va cha dau tu:
- Tén du 4n: Khu dén cu sé 6 trén tuyén duong 295B, x4 Hong Thai,
huyén Viét Yén.
- Cht ddu tu: Cong ty C6 phan Dau tu Minh Hung.




2. Pia diém, ranh gidi, dién tich dy 4n:

- Pia diém x8y dung: x4 Héng Théi, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang.

- Quy m dy 4n: PAu tu x4y dung méi ha tAng trén dién tich 3,25 ha dét.

- Ranh gidi:

+ Phia Béc: Gidp dudng Tinh 295B;

+ Phia Nam: Gidp Khu cdng nghiép Dinh Tram;

+ Phia Péng: Gidp dan cu x4 Héng Thai;

+ Phia Tay: Gidp du an cho Pinh Tram, cdy xdng va duong Tinh 295B.

3. Thoi gian bit dau, két thic va tién d6 thuc hién du 4n:

Thoi gian thuc hién dy an: 18 thang ké tir khi dwoc chép thusn déu tu,
tlr thang 5/2016 dén thang 10/2017, tién d6 cu thé nhu sau:

- Tu thang 5/2016 dén hét thang 10/2016: Giai phéng mit bing toan bd
khu vuc du an; thuc hién cdc thu tuc chuin bi dau tu xay dung va khéi cong
xay dung.

- Tir thang 11/2016 dén hét thang 10/2017: Thuc hién dau tu xdy dung
céc hang muc céng trinh thudc dy an. Hoan thién va két thiic viéc ddu tu.

4. Muc tiéu dau tw: Dau tu xéy dung mai ddng bd ha ting k§ thuit theo
quy hoach ch1 t1et duge duyét dé tao co s& hinh thanh mot khu dan cu mai
ddng bo ca vé ha ting k§ thuét va ha tang xi hi.

5. N6i dung xay dung va giai phap thiét ké
5. 1. NG6i dung xdy dung:

Diu tu x4y dung hé théng ha tang k¥ thuat trong pham vi ranh gidi du
an theo quy hoach chi tiét dugc duyét bao gbm céc hang muc: San nén, g1a0
thdng, cap nude, thodt nude, chp dién, chiéu sang, rinh cap (dé ngam hoa cap
dién va cap thong tin lién lac).

D6i v6i cac cbng trinh ha ting x4 hoi trong pham vi dw 4n: Chu dau tu
thuc hién dau tu khu céy xanh.

5.2. giai phép thiét ké

a) San nén: Thlet ke san nén cho ting 6 xéy dung cong trlnh va cdy
xanh riéng biét, dap nén bang dit c6 d6 dam chat K=0,85. San nén bang dat
cép 3, dé dbc san nén tir 0,2% dén 0,4%. Hudng thodt nuéc tlt trong nén céc

16 dat vé hé thong thoat nuéc dat doc theo duong giao thong xung quanh céac
16 dét.

b) Giao thong:

- Mang luéi duong giao thong khu vue, gém:




+ Tuyén du'(‘mg 295B giit nguyén long duong hién trang; thuc hién dau
tu tuyén dudng gom vé6i long duong 5,5m, hé duong 6m va giai phan cach voi
duong hién trang.

+—Céetuybndudng ndibd-co Mt cat gang (2=2) TomgH6m; trong 4%
long duwong 7m, hé dudong 2 bén 2 x 4,5 = 9m.

- K&t ciu mit duong giao thong khu VI_J.’C dir 4n, gém: Lép bé tong nhua -
hat min diy 4cm; tudi nhwa dinh bam 0 Skg/m bé tong nhua chét hat tho, day

5cm; Tuédi nhua thdm, tiéu chuén 1. Okg/m _cap phdi d4 dam loai I, day 15cm;
cip phédi dd dim loai I1, day 20cm; dat dip nén duong K>0,98 day 50cm.

- Két cAu via he, bo via hé dudng: Via hé duge thiét ké 14t gach Terrazzo.
Doc hai bén duong st dung b6 via vat 23cm x 26cm x100cm. Cay xanh duoc bd
tri 2 bén he dudng cac tuyén phd, ddi véi cac khu nha & ¢ di qua hai nha lién
nhau b6 tri trdng 1 ¢y xanh.

c) Cép nude:

- Nguén cap nuoc dugce ddu nbi tir dudng ong D355(mm) trén dudng
TL.295B. Pudng éng cip nude chinh cho dir 4n str dung 6ng HDPE D150.

, - Mang ludi dudng ong duoc t chic theo so d6 mang vong két hop
nhanh cut xuong ci. Ong cdp nudc ndi bd khu vue dy dn la 6ng HDPE
D=63mm - 110mm. Hong cip nudc ciru hod dwoc bd tri trén dudng bng
D150mm va D110mm, khoang cach gifta cac tru ctru hoa trung binh tir 100m -
150m.

d) Thoat nurdce:

- Hé thng thoét nude duoc thiét k& cho khu vic quy hoach 13 hé thong
riéng; hudng thodt nudc chinh vé phia Ty Nam du én, tho4t vao muong hién
trang.

- Nudc mua duge chia thanh cac luu vuc dang phén tan, thu tu cac 16 dit,
cong trinh tu chay vao hé thong cbng nhanh, céng chinh dat trén via he doc truc
duong giao thong va chdy vé cong hop B1000. Str dung cong tron BTCT ly tdm
dic sin duong kinh tir D600 dén D1000, mot sb doan cbng ngang qua duong
D400mm. |

- Nudc thai cua cac h§ duge thu vé ranh thoat nuéc phia sau nha xdy
gach kich thude B400mm d6 ra cong D400 trén hé duong, sau do thodt vé cong
hién trang D1000.

e) Cép dién va chiéu sang;

- Dy kién ngudn cép: Pudng diy 35KV 16 372E7.1. |

- Bién trung thé: Ha ngam duong diy 35kV doan chay qua khu vuc du an,
dung cap chong tham doc Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC(1x240mm2). Céc tuyén
x4y mdi nay vira dong vai tro hoan tra cho cac duong day hién co6, dong thoi dam

nhiém viée cap dién cho tram bién 4p x4y moi cia dy an. Tram bién 4p dugc
thiét ké dat ngoai troi kleu tram treo cong suit 630K VA-35(22)/0,4kV.




- Dién ha thé 0,4KV: Duong day di ngam trong rénh dum via hé, st dung
loai cap Cu/XLPE/DSTA/PVC tidt dién: (3X120 + 1x70) mm® ; (3x95+1x50)
mm’; (3x70+1x35) mm? ; (3x50+1x25) mm”.

- (‘hleu sdng cac mven du‘rmg giao thong diing loai dén cao ap tir 150W

Bén dugc 14p trén cot don Tidn cAn H=8m,; duo’c bb tri doc theo via he cta duong
vo1 khoang cach trung binh giita cac dén tir 30m-40m. Cép dién cap cho dén
chiéu séng ding cép ngam di trong rénh cép; mot s6 doan ludn trong éng nhua -
chiu Iuc D50/40 chén ngdm dudi via he.

g) Rénh cap: Bugc thiét ké xay gach, nhimg vi tri qua ducmg dét o ong cho
HDPE D125 d& phuc vu cho viéc ha ngam toan b céc tuyén cap dién ha thé, cép
dién chidu sing, hé théng dudng dy thong tin lién lac, cép truyén hinh trong
tuong lai. 7

h) Hang muc ciy xanh canh quan: Cac khu khuén vién cay xanh thiét ké
co s0 theo quy hoach chi tiét va thiét ké d6 thi di duoc phé duyét.

6. Khai toan so b tong mirc diu tu:

- Dy kién so bd téng mirc dau tu ha téng k¥ thuat dy an la 37,35 ty déng
(chua ké 14i vay trong thoi gian xay dung, tidn st dung d4t) va dir kién ndp cho
ngan sach Nha nudc khoang 4,89 ty dong tir viée thu tién sitr dung dat.

Khai toén tng mitc diu tir bao gom:

STT — Nbi dung Chi phi (ddng)

1 Chi phi xay dung 21.287.500.000
2 | Chi phi thiét b 958.750.000
3 | Chi phi tu vén 1.295.003.405
4 | Chi phi quan Iy dir 4n 400.877.435
5 | Chiphi khéc 361.641.204
6 | Chi phi bdi thuong giai phéng mit bang 8.174.911.761
7 Chi phi du ph(‘)ng 4.871.802.571

Egggg drg)xc dau tu (khong cé lai vay, tién st 37.350.486.000

. Tong mirc dau tir va phuong 4n tai chinh cilia du 4n tai thoi diém chap
thuin déu tu 1a tam tinh nhim khai toan hiéu qua kinh té cua du an. Thoi diém
tinh thu tién sir dung dit ctia dur 4n, x4c dinh céc chi phi dAu tur xdy dung cla
du an, xdy dung phuong 4n tai chinh cta dy an la tai thol dlem co quan co
thdm quyeén quyét dinh giao dit cho chii ddu tu dé x4y dung ha ting k¥ thuat
cua du an.

7. Ngubn vén déu tur:
- Vén tu c6: 30%
- Vén vay ngén hang thwong mai va huy dong hop phap khac: 70%.




Chti dAu tir ¢6 trach nhiém bb trf va huy déng dit ngudn vén dé thuc hién
theo dung tién d6 ctia du 4n duge chap thuan dau tu.

8. Phuong thirc giao dét, cho thué dét, chuyén nhuong quyén str dung dat

- Viéc giao dat cho chu dau tu thuc hién du 4n theo phuong thtc cé thu
tién st dung dat sau khi d3 hoan thanh viéc boi _thuong giai phéng mat bang va
c6 thé giao lam nhiéu dot do dé xuét ctia chi dau tw. Trinh tu, thd tuc giao dét,
thué d4t dwoc thuc hién theo quy dinh cda phap lut hién hanh va cia UBND
tinh Bic Giang tai thoi diém thiét l4p hd so.

- Bat déng san thube du 4n cha diu tw thyc hién kinh doanh, chuyen
Ilhu’O'ng theo Luat Kinh doanh bét déng san bao gdém quyén st dung phin dat o (16
OMI dn 16 OM4).

- Viée cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat déi véi phén dét chi ddu
tu duge phép kinh doanh, chuyén nhugng cho céc khach hang va chu dau tu
dugc thyc hién theo quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 531/2015/QD-
UBND ngay 28/10/2015 va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan.

9. Dat va céc cong trinh ha tAng duoc chuyén giao khéng bdi hoan cho
Nha nudée:

- EE)at ban glao cho Nha nudc, bao gom toan bo dat xdy dung cdc cong
trinh ha tang Hé thong giao théng; Hé théng cép nuéc; Hé théng thoat nudc; H8

théng cap dién, chiéu sang; Hé théng rinh cép (dé ngdm hod cap dién va cap
thong tin lién lac) va khu ciy xanh. -

Chu dAu tu ban giao cac loai dat néu trén cho Nha nude sau khi hoan
thanh céc céng trinh ha ting cia du 4n dé Nha nuge dau tu, quéan 1y, st dung.
Truong hop chua hoan thanh céc cong trinh ha tAng k§ thuét nhung nha nudc
¢6 nhu cau sit dung thi chi dau tu c6 trach nhiém ban giao cho nha nudc khi

c6 yéu ciu.

- Cac coOng trinh ha tAng duoc chuyén giao cho Nha nugc bao gbm todn bd chc
cOng trinh ha tang k¥ thuét (Hé thong giao thong; He théng cap nude; 1Hé thong thoat
nu6e; Hé thong cip dién, chiéu sang; He thdng rénh cap) va khu cdy xanh.

_ Viéc chuyén giao cdc cdng trinh nay chi dugc thuc hién ddi véi chc cong
trinh d& dam bao yéu cau vé chit lu'(mg va dugc thuce hién theo quy dinh tai Pidu 36
Nghi dinh s§ 11/2013/ND- CP cta Chinh phti va khoan 2 Diéu 17 Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh s§ 531/2015/QD-UBND ngay 28/10/2015 cia UBND
tinh Béic Giang.

10. Nguyén tic x4c dinh Hiéu qua kinh té - tai chinh va xit Iy chém tién do:
a) Nguyén tic x4c dinh hiéu qué kinh té - tai chinh ctia dy 4n:

- Viéc tinh to4n chinh x4c gié tri tdng mirc dau tu; gia d4t va mirc thu tién
st dung dét; chi phi quang cdo, ban hang; loi nhudn d& lai cho cha dau tu;
phuong 4n tai chinh va hach todn toan bd du 4n s& duoc co quan Nha nudc xac




dinh béng vin ban khéc trén co & dé nghi cia cha d4u tu, dam bao nguyén tic
du 4n phai c6 14i va déng gép cho ngén sach Nha nude.

- Nguyén tic xac dinh gia dAt va céc chi phi chu du tu dugce trir (chi phi
bbdi thuong giai phong mat hing, chi phi diu tir xay dyng két cAu ha tAng k¥ thuit

trong ranh gidi cla duz an va cac khodn chi phi hop ly khac), dugc hudng khi du
an duoc du tw, khai théc va van hanh, cy thé nhu sau:

+ Gia céc loai dit thudce du an duge tinh todn theo phuong phép xdc dinh -
gia dit do Chinh phu va Bo Tai nguyén Mdi trudong quy dinh trén co s¢ gia dat
thi truong trong diéu kién binh thuong da dugce Hoi ddng tham dinh gia dat cla
tinh thdm dinh, trinh UBND tinh quyét dinh;

+ Chi phi boi thudng giai phong m3t bang va chi phi xay dung ha ting k§
thudt: Pugc tinh trén co s& phuong : an bdi thuong giai phong mit bang duoc co
- quan quan ly Nha nuoc ¢o thAm quyén phe duyét; chi phi du tr ha ting k§ thuat
do chi dau tu 14p theo céc quy dinh ca Chinh phi va B Xay dung, dugc t0
chitc tu van c¢6 du didu kién nang luc theo quy dinh cta phap luat thim tra va
duge S& Xay dung chu tri phéi hop vdi cac co quan lién quan tham dinh bao céo
Chu tich UBND tinh;

+ Chi phi 18i vay trong thot gian xay dung, chi phi quing cdo ban hang va lot
nhudn dé lai cho nha dau trr duoc tinh theo quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 53 1/2015/QD-UBND ngay 28/10/2015 cia UBND tinh Bic Giang.

b) Xit Iy trong truong hop chdm tién d6:

- Trudng hop nha nude chim ban giao mit bang cho chu dau tu lam anh
hudng dén tién do thuc hién toan bd du 4n thi nha nudc s€ gia han thoi gian thuc
hién du an tuong Uing véi khoang thoi gian chdm ban giao mét bang.

- Truong hop cham tién d6 ‘ma nguyén nhén tir phia chi d4u tw thi chi phi
dau tu trén phén dién tich cham tién d6 d6 khong dugc diéu chinh.

- Viée xir Iy dbi véi cac truong hop chém tlen d6 thue hién theo Diéu 23
quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 531/2015/QP- UBND ngay
28/10/2015 ctia UBND tinh Bic Giang.

11. C4c néi dung khéc: Theo Béo céo s6 93/BC-SXD ngly 26/4/2016
cua S& Xay dung va H6 so du an.

Digu 2.

1. Chu dau tu ¢6 tréch nhiém to chirc thyc hién dy 4n dim bao dung quy
hoach Chi tiet duqc‘ duyét, ti@n d6, chat lugng cong trinh, hiéu qué cua du an
dugc chép thuan dau tu; phoi hop véi cac Pon vi khac de trién khai, hoan
tl}élnh dong bd ha tang k¥ thuit trong khu vuc va thuc hién theo ding céc quy
dinh hién hanh cta Nha nuéec.

2. Cac S¢ quan ly nganh co lién quan: Theo chirc nang, nhi€ém vu co

trdch nhiém dén dbc, theo doi, huéng dan, giam sat va kiém tra vige thue hién
dhu tu X4y dung du an cua chu d4u tu; phdi hop véi chinh quyén dia phuong

6




va chi ddu tu gial quyét cdc cong viée, cac kho khan vudng méc trong qua
trinh thyc hién dy an.

3. UBND huyén Viét Yén:

~ T chitc trién khai thyc hién cong tac bdi thudng giai phong mat bang
ctia du 4n theo quy dinh. Thyc hién vige thuong thao, dam phén thyc hién tiét
kiém chi phi, ky két hop dong thuc hién dy én véi chu dAu tu theo quy dinh tai
Quyét dinh sé 531/2015/QP-UBND ngay 28/10/2015 cia UBND tinh Bac
Giang va c4c vén ban c6 1ién quan.

- Chi dao, giao nhiém vu cho céc phong ban chuyén mén truc thude
tham gia quén 1y, gidm st qua trinh thwc hién dy 4n; nghiém thu céng trinh
trong qua trinh xay dung cho dén khi hoan thanh ban giao dua vao st dung
d8i véi chc cong trinh ha tAng k¥ thuat duge chuyén giao cho Nha nuéc.

- Nhén chuyén giao cic cong trinh ma chu dhu tu chuyén giao cho Nha
nuéce, quan ly khai thac theo ding cong ning, c6 trach nhiém bao tri céng trinh
theo cac quy dinh cua phap luét v& x4y dung sau khi ky nhén chuyén giao.

o Phéi hop véi Sé Tai chinh va Co quan Thué d6n dbc chii ddu tw ndp
tién st dung va cdc khoan thué, phi, 18 phi...theo tién d6 dyw an dugc chép
thuén va cic quy dinh hién hanh.

- T4 chtrc, phéi hop v6i Chit ddu tu thue hién cdc cong viée khdc ¢6 lién
quan theo quy dinh d& du 4n hoan thanh ding tién do, dam bao chét lugng,
hiéu qua.

‘Diéu 3. Thu trudng céc co quan: Van phong UBND tinh, So Ké hoach
va DAu tw, S& Tai chinh, S¢& Xay dung, S& Tai nguyén va Mdi truong, SO
Giao théng Van tai, S& Céng Thuong, S¢ Néng nghiép va Phat trien Nong
thQn, K‘ho bac Nha nudce tinh; Chu tich UBND huyén Viét Yén, Cong ty o)
phﬁn_Bﬁu_tu Ainh Hﬁng va cac. don Vi 1ién guan an cir Quyét dlnh thi hanh./.
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